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תוכניות שאושרו –פסגת זאב –אינפילים

5

2

4

7

6



12

מאי

2020
3

שער דוכיפת –פסגת זאב " אינפילים"

101-0759134תוכנית מספר 

"שער דוכיפת"מתחם 
תמונות סביבה–מצב קיים 

מפת מדידה כללית
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"שער דוכיפת"מתחם 
מבט למזרח
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"שער דוכיפת"מתחם 
מבט לדרום
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"שער דוכיפת"מתחם 
מבט לצפון
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"שער דוכיפת"מתחם 
מבט למערב
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מתחם 

"דוכיפתשערשער "
מצב מאושר

50מגבלת בניה 

מציר הדרך' מ

45תוואי כביש 

'מ70מגבלת בניה 

גדר ההפרדה

ייעודי קרקע מצב מאושר

שטח ייעוד מגרש ע  "תב

'ד47 אזור תעשיה  
מיוחד

1 א6406

'ד25 אזור מסחר מיוחד 2 א6406

'ד5 אזור תעשיה 9 3348

'ד5 אזור תעשיה 22 3348
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מורכבות ותנאי סביבה–עקרונות תכנוניים   פסגת זאב / חיזמה-" שער דוכיפת "

מעבר מעל הדרך לחיות בר  

י תוכנית החניון   "מוצע ע
ג"רטומתואם עם 

מסדרון מעבר למעבר לבעלי חיים

ל 45נדרשת הרחבת זכויות בין 

שכונה קיימת

שטח מוצע למגורים  
ד"יח600-700-כ

עירוני–חניון אוטובוסים 

י תוכנית אב "מתוכנן במקביל ע
לתחבורה  

חיזמה–ציר תנועה ראשי 

ציר ללא קישוריות–שלד אורבאני 

מיריער –תחום טבע עירוני 

בתוקףע"תב–45תחום דרך 

ר  "מ50קו בניין -מגבלת בניה  
מציר הדרך  

מאושרת  –2תוכנית מתחם 

ד ומבני ציבור"יח 86

מאושרת  -4תוכנית מתחם 

מבנה ציבור  , ד"יח254
כולל בינוי קיים  , פ"ושצ

אזור טבע עירוני

אזור טבע עירוני

נחל זמרי–תחום טבע עירוני 

תוואי גדר ההפרדה  
'מ70תואם ל –מתחום הגדר 

דופן רחוב מתוכננת משני 

ביחס לבינוי –הצדדים 

2שתוכנן במתחם 

מיזוג ורצף אורבני

משולב  –מוקד אורבני 

מגורים  /תעסוקה/מסחר

חיזמהמתחם מחסום 
ללא שינוי  

ייעוד נוכחי מסחר ותעסוקה  

מחוץ לתחום הפקעה

חברת חשמלש"תחמ* 

תחנת דלק* 
הנכחיתלא כלול בתוכנית 
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מצב מוצע–שער דוכיפת 

המרחב הציבורי

מבט רחב

ומוסדות ציבור מוצעים בסמוך  פים"שצמיקום •

.בהמשך למערכת הקיימת, לקיימים 

ניצול מעברי הולכי הרגל הקיימים לקשר בין  •

.ומוסדות הציבור המוצעיםפים"השצ

,  דרום –ציר הולכי רגל ושביל אופניים בכיוון צפון •

כהמשך וכחיבור לציר  , שחק –ליפקין ' מוצע ברח

.הירוק הצפוני

.מערב–מזרח פים"שצציר •
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מצב מוצע  –שער דוכיפת 

המרחב הציבורי  

מבט קרוב

ציר הולכי רגל ושביל אופניים מוצע כהמשך לציר המתוכנן  •

.שחק-ליפקין' והציר הירוק הצפוני ברח4אינפיליםבמתחם 

-ליפקין' שורות בינוי כאשר שורה ראשונה מלווה את רח2•

.מוסדות או תעסוקה/ עם אופציה למסחר , 0שחק בקו 

מעבר הולכי רגל בין שתי שורות  –דרום –צפון פ"שצציר •

.העיקריפ"לשצהבינוי ומוביל 

.2אינפיליםפ"שצמול , מערב –מזרח פים"שצציר •

דרום בין חניון  -דרך ביוב ומעבר ציבורי נוסף בכיוון צפון•

.האוטובוסים למתחם המגורים

.מיקום מוסדות ציבור בחלק הצפוני כעיבוי למגרש קיים•
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מוצעתשריט101-0759134תוכנית מספר  מוצעתשריט
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נספח בינוי101-0759134תוכנית מספר 
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חלק צפוני–נספח בינוי 101-0759134תוכנית מספר 
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חלק דרומי–נספח בינוי 101-0759134תוכנית מספר 
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יציאת חרום מהחניון/ חיבור צפוני 101-0759134תוכנית מספר 
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חיבור דרומי לסיירת דוכיפת101-0759134תוכנית מספר 
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פרוגרמה ושטחים–שער דוכיפת 

חלק צפוני–נספח בינוי 

תא  

שטח בדונםיעודשטח

ריכוז לפי  

ייעודים

מבנה ציבור 2.55מבנה ציבור1

 4.64מבנה ציבור2

 1.58מבנה ציבור3
 2.97מבנה ציבור4

מבנה  

 11.74ציבור

תא  

שטח

 8.47'מגורים ג5
 5.27'מגורים ג6

 5.16'מגורים ג7

 18.90מגורים

8
מגורים מסחר  

 9.99 8.97ותעסוקה

פ"שצ

 8.88פ"שצ9
 2.37פ"שצ10

11
משעול  / פ "שצ

 1.64מזרחי

12
משעול  / פ "שצ

 2.20מזרחי

 0.86פ"שצ13
 0.38פ"שצ17

16.33 

 2.01דרך14

 1.96דרך15

 9.57דרך16

 1.89דרך משולבת18
15.43 

 72.39 69.48ב"סה
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פרוגרמה ושטחים–שער דוכיפת 

חלק צפוני–נספח בינוי 
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חתכים למרחב הציבורי , מצב מוצע –שער דוכיפת 
מערב-מזרח פים"השצדרך ציר –2-2חתך 
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חתכים למרחב הבנוי  , מצב מוצע –שער דוכיפת 
2אינפיליםביחס לבינוי המדורג הנמוך של  מתחם 5-5חתך 
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חתכים למרחב הבנוי  , מצב מוצע –שער דוכיפת 
2אינפיליםביחס לבינוי המדורג הגבוה של  מתחם 6-6חתך 
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חתכים למרחב הבנוי  , מצב מוצע –שער דוכיפת 
2אינפיליםביחס לבינוי המדורג הגבוה של  מתחם 7-7חתך 
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ממזרח למתחם המגורים–תוכנית חניון אוטובוסים 
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תהליך הבינוי–סקיצות 


